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У К Р А Ї Н А

Х М І Л Ь Н И Ц Ь К А   М І С Ь К А   Р А Д А

ВІННИЦЬКОЇ    ОБЛАСТІ
Р І Ш Е Н Н Я №3674
18.07.2025 року





                   76 сесія міської ради

м. Хмільник                                                                                                       8 скликання         
Про розгляд листів ПСП «Поділля-Агро» щодо земельних ділянок за межами с. Лозова Хмільницької міської територіальної громади
Розглянувши листи директора ПСП «Поділля-Агро»  Семененко В.М. зареєстровані управлінням «Центр надання адміністративних послуг» Хмільницької міської ради від 07.07.2025 року,  щодо внесення змін до договорів оренди землі від 03.03.2021 року за межами с. Лозова Хмільницької міської територіальної громади,   керуючись ст. ст. 12, 19, 22, 23,  93, 95, 96, 116,122, 123, 124, 125,  206 Земельного кодексу України, ст. ст. 626-632, 638-642 Цивільного кодексу України, ст. 6, 13, 21-25, 30, 33  Закону України «Про оренду землі», Законом України «Про Державний земельний кадастр»,  ст. 25,  ст. 26, 59, 60 та п. 6-1 розділу V Прикінцеві та Перехідні положення Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», міська рада

ВИРІШИЛА:

1.   Внести зміни до  договорів оренди землі №62 та №63 від 03.03.2021 року  укладений між Головним управлінням Держгеокадастру у Вінницькій області та Приватним сільськогосподарським підприємством  «Поділля-Агро» (ідентифікаційний код юридичної особи: 31380542, місцезнаходження юридичної особи:  Вінницька область, Вінницький район, с. Бірків, вул. Гагаріна, 1-А) право зареєстровано у Державному реєстрі речових прав на нерухоме майно про реєстрацію  іншого речового права 10.03.2021 року, номера запису про інше речове право: 40985474, 40985964 на земельні ділянки5, загальною площею 10,4693 га:
           -  площею 4,7342 га, кадастровий номер  0524884500:03:002:0169;

           -  площею 5,7351 га, кадастровий номер  0524884500:03:002:0168,
для  ведення товарного сільськогосподарського виробництва (01.01), що розташовані за с. Лозова Хмільницької міської територіальної громади,  а саме:

 -  відносно сторони Орендодавця  в усіх словосполученнях та відмінках слова та цифри
з: «Головним управлінням Держгеокадастру у Вінницькій області в особі в.о. начальника, Голови комісії з ліквідації Швед Р.В.» замінити на:  ─ «Хмільницька міська рада, місцезнаходження юридичної особи: місто Хмільник, Вінницької області, вул. Столярчука, 10, в особі міського голови Юрчишина Миколи Васильовича, який діє на підставі Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні»;

 -  пункт 5  договорів викласти в новій редакції: «Нормативна грошова оцінка земельних ділянок становить:
-  площею 4,7342 га, кадастровий номер  0524884500:03:002:0169 -72853.80 грн (сімдесят дві тисячі вісімсот п’ятдесят три гривні 80 коп;

           -  площею 5,7351 га,   кадастровий номер  0524884500:03:002:0168  - 86260.74 грн. (вісімдесят шість тисяч  двісті шістдесят гривень 74 коп. (витяги №НВ-9970520392025,   №НВ-9970520262025,  із технічної документації з нормативної грошової оцінки земельних ділянок, сформовані 11.07.2025 року)». Нормативна грошова оцінка земельної ділянки підлягає щорічній індексації відповідно до коефіцієнту індексації, розрахованого центральним органом виконавчої влади з питань земельних ресурсів; 
- пункт 8  договорів викласти в новій редакції: «договір укладено строком на 49 (сорок дев’ять) років. 

           Дата закінчення дії договору оренди обчислюється від дати його укладення. Право оренди земельних ділянок виникає з моменту державної реєстрації такого права відповідно ч. 1 ст. 19 Закону України «Про оренду землі». Після закінчення строку, на який було укладено договір оренди землі, орендар, який належно виконував обов’язки за умовами договору, має переважне право перед іншими особами на укладення договору оренди землі на новий строк. Орендар, який має намір скористатися переважним правом на укладення договору оренди землі на новий строк, зобов’язаний повідомити про це орендодавця до закінчення строку дії договору оренди землі у строк, встановлений цим договором, але не пізніш як за один місяць до закінчення строку дії договору оренди землі. 

           При укладенні договору оренди землі на новий строк його умови можуть бути змінені за згодою сторін. У разі недосягнення домовленості щодо орендної плати та інших істотних умов договору переважне право орендаря на укладення договору оренди землі припиняється.

          Порядок укладання договору оренди землі на новий строк визначається Законом України «Про оренду землі»; Після закінчення строку, на який було укладено договір оренди землі, орендар, який належно виконував обов’язки за умовами договору, має переважне право перед іншими особами на укладення договору оренди землі на новий строк. Орендар, який має намір скористатися переважним правом на укладення договору оренди землі на новий строк, зобов’язаний повідомити про це орендодавця до закінчення строку дії договору оренди землі у строк, встановлений цим договором, але не пізніш як за один місяць до закінчення строку дії договору оренди землі. 

           При укладенні договору оренди землі на новий строк його умови можуть бути змінені за згодою сторін. У разі недосягнення домовленості щодо орендної плати та інших істотних умов договору переважне право орендаря на укладення договору оренди землі припиняється.

          Порядок укладання договору оренди землі на новий строк визначається Законом України «Про оренду землі».

 - пункт 9 договорів доповнити  абзацом наступного змісту:

 «Орендна плата вноситься Орендарем у грошовій формі у розмірі   104693,00 гривень та складає за земельні ділянки:

           -  площею 4,7342 га, кадастровий номер  0524884500:03:002:0169  – 47 342,00грн.; 
           -  площею 5,7351 га,   кадастровий номер  0524884500:03:002:0168   – 57351,00 грн.
 (за пропозицією орендаря 10000,00 гривень за 1 гектар) в рік, яка підлягає щорічній індексації відповідно до коефіцієнту індексації, розрахованого центральним органом виконавчої влади з питань земельних відносин, не є сталою та може змінюватись у разі зміни нормативної грошової оцінки земельної ділянки, та обчислюється відповідно до Податкового кодексу України у розмірі що визначається відповідно до рішення Хмільницької міської ради».         
- пункт 24 договорів доповнити  абзацом наступного змісту:
 « Орендодавець гарантує, що:

· Хмільницька міська рада має законні повноваження передавати цю ділянку у тимчасове користування на умовах оренди, надавати інші права, визначені у цьому договорі;

· жодна з умов та жодне із положень цього договору не порушує чинного законодавства України;

· особа, яка підписує цей договір, є належним чином уповноважена на те, щоб діяти від імені Орендодавця для цілей укладання цього договору на умовах, визначених в ньому;

· земельна ділянка, що передається в оренду згідно цього договору на момент його укладання не продана, не подарована, не заставлена, під забороною (арештом) не перебуває».
· Орендодавець має право вимагати від Орендаря:
· перегляду  розміру орендної плати у випадках передбачених у п.12 цього договору.
· пункт 27 договорів  доповнити  абзацом наступного змісту:
·  « Дотримання вимог  Закону України «Про курорти» та Постанови Кабінету Міністрів України №63 від 08.02.2012 р. «Про затвердження режиму округу і зон санітарної охорони курорту Хмільник»;

· у разі зміни землекористувача у зв’язку з придбанням або відчуженням будівель та споруд протягом місяця звернутися до міської ради для внесення відповідних змін до документів на землекористування;

· безперешкодно надавати представникам комунальних підприємств, служб, а також інших підприємств доступ до земельних ділянок для здійснення обслуговування та ремонту мереж, які знаходяться в їхньому віданні та розташовані в межах орендованих земельних ділянок;

· здійснити заходи, щодо поліпшення стану земельних ділянок у обсягах і в строки, визначені окремою угодою сторін у відповідності до умов цього договору;

· у відповідності до вимог цього договору своєчасно та в повному обсязі вносити орендну плату, починаючи з дати прийняття рішення Хмільницької міської ради про передачу земельних ділянок в користування на умовах оренди;

· враховувати при використанні земельної ділянки обмеження (обтяження) згідно цього договору права третіх осіб, набуті відповідно до закону і цього договору;

· гарантує державним органам управління та органам місцевого самоврядування, включаючи санітарні, протипожежні, землевпорядні органи, а також органи охорони природи та архітектури не будуть обмежуватись у своєму доступі стосовно орендованої земельної ділянки для виконання їх обов’язків в межах їх повноважень;

· після припинення або розірвання договору повернути Орендодавцеві земельну ділянку у стані, не гіршому у порівнянні з тим, в якому він одержав її в оренду згідно акту приймання-передачі;

· не утримувати земельну ділянку для забезпечення своїх вимог до Орендодавця;

· відшкодувати Орендодавцю шкоду, заподіяну якісному стану земельної ділянки;

· виконувати інші обов’язки, передбачені ст. 25 Закону України «Про оренду землі», в тому числі у  п'ятиденний строк після державної реєстрації договору оренди землі комунальної власності надати копію договору відповідному органу доходів і зборів»;

· пункт 33 договору доповнити  абзацом наступного змісту:
·  «несплата орендної плати протягом 3 (трьох) місяців;

· сплата орендної плати не в повному обсязі протягом 3 (трьох) місяців;

· використання земельної ділянки не за цільовим призначенням.

      -   дострокове розірвання договору здійснюється лише за умови письмового попередження зацікавленої в цьому сторони не пізніше, ніж за два місяці».

 - пункт 34 договорів викласти в новій редакції: «Право на орендовану земельну ділянку у разі смерті фізичної особи – Орендаря, засудження або обмеження її дієздатності за рішенням суду переходить до спадкоємців або інших осіб, які використовують цю земельну ділянку разом з орендарем.

  Будь-які зміни або доповнення до цього договору здійснюються у письмовій формі та підписуються належним чином уповноваженими представниками сторін. У разі, якщо з будь-яких причин будь-які положення цього договору є недійсними, недіючими, незаконними або такими, що не мають юридичної сили, це не впливає на дійсність або юридичну силу будь-якого або усіх інших положень цього договору. Сторони попереджаються, що у випадку, коли будь-яке із положень цього договору втратило юридичну силу, вони невідкладно розпочнуть переговори на засадах взаємної доброзичливості для того, щоб змінити це положення таким чином, щоб у зміненому вигляді воно стало чинним і законним та в максимально можливому обсязі реалізовувало початкові наміри сторін щодо суті зазначеного положення.

 В разі відсутності взаємної згоди сторін щодо зміни умов договору, його дострокового розірвання на вимогу зацікавленої сторони, ці питання вирішуються в судовому порядку.

 В разі припинення або розірвання цього договору Орендар має забезпечити виконання умов повернення земельної ділянки, визначених у цьому договорі.

 Сторони домовляються, що:

· зміна умов договору можлива за взаємною згодою сторін крім випадків визначених у цьому договорі;

· у разі розірвання договору зобов'язання сторін припиняються (п.2 ст. 653 ЦК України);

· у разі припинення договору внаслідок закінчення його строку, або розірвання з підстав, передбачених договором або законом сторони забезпечують дотримання своїх зобов’язань за договором до дати повернення земельної ділянки за актом прийому – передачі».
· пункт 41 договорів доповнити  абзацом наступного змісту:

·  «За згодою сторін у договорі оренди землі можуть зазначатися інші умови.

·  Орендар зобов’язаний пройти державну реєстрацію права користування земельною ділянкою».

2. Уповноважити міського голову на укладання угод до договорів оренди землі ПСП «Поділля-Агро» (ідентифікаційний код юридичної особи: 31380542, місцезнаходження юридичної особи:  Вінницька область, Вінницький район, с. Бірків, вул. Гагаріна, 1-А)   укласти  угоди до договорів оренди  землі.
3. Управлінню «Центр надання адміністративних послуг» Хмільницької міської ради видати представнику ПСП «Поділля-Агро», який діє від їх імені, витяг із рішення, проект угоди до договорів оренди землі під підпис або направити листом з повідомленням.

4. Контроль за виконанням цього рішення покласти на постійну комісію міської ради з питань земельних відносин, агропромислового комплексу, містобудування, екології та природокористування /голова комісії Мазур В.Я./.

Міський голова 
                                  

Микола ЮРЧИШИН

