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УКРАЇНА

ХМІЛЬНИЦЬКА МІСЬКА РАДА


Вінницької області


        Р І Ш Е Н Н Я  №1602 

від 14 серпня 2018 року                                                                                     52 сесія міської ради  7скликання    

Про затвердження параметрів права реалізації

інвестиційного проекту для  реставрації та використання
пам’ятки архітектури  національного
 значення (ох.№994/1-Н) палацу  графа Ксідо


Одним  із найбільших привабливих туристичних об’єктів   міста Хмільника є палац Графа Ксідо.


Палац графа Ксідо – пам’ятка архітектури національного значення (ох. №994/1-Н) — палац графа Ксідо, що входить до ансамблю «Садиба 16 ст. – першої половини 20 ст.» по вул. Шевченка, №1 у м. Хмільнику Вінницької області (далі – Палац Ксідо) найцікавіша споруда Хмільника, збудований у 1911—1915 рр. за проектом академіка Фоміна над мальовничим берегом Південного  Бугу поблизу старих замкових мурів. Являє собою еклектичне поєднання стилів різних епох. Так, якщо подивитись на палац з різних боків, то навіть важко повірити, що це один і той самий будинок. З боку річки відкривається панорама ренесансного замку з баштами у кутках, а от парадний фасад будівлі з колонадою над головним входом — взірець архітектури класицизму.


Станом на сьогодні будівля Палацу графа Ксідо потребує невідкладних комплексних ремонтно-реставраційних робіт з перекладкою застарілих інженерних мереж, заміною аварійних внутрішніх та зовнішніх конструктивних елементів тощо, які сьогодні є загрозою для збереження самої пам’ятки. В споруді є будівельні конструкції з пошкодженнями та дефектами, які свідчать про зниження їх несучої здатності, встановлено невідповідність вимогам надійності і безпечної експлуатації, будівля перебуває у незадовільному стані, непридатна до експлуатації, не відповідає санітарним нормам та вимогам ДСТУ.


Загрозливу ситуацію із станом пам`ятки неможливо врегулювати проведенням локальних ремонтних чи консерваційних робіт. Необхідний комплекс протиаварійних, ремонтно-реставраційних та робіт з відновлення  пам`ятки, що потребує цільового та планомірного фінансування. Ігнорування комплексних реставраційних робіт призведе до повної аварійності будівлі  та подальшої її руйнації, і, як наслідок:  втрата Україною пам`ятки архітектури національного значення ХІХ ст.

З метою збереження та відновлення пам’ятки архітектури національного значення палацу графа Ксідо (ох. №994/1-Н) та залучення в об’єкт інвестицій, обговоривши його із громадськістю, з урахуванням вимог Законів України «Про інвестиційну діяльність», «Про архітектурну діяльність», «Про регулювання містобудівної діяльності»,  керуючись ст.ст. 26, 59 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні»  міська рада  
вирішила:
1.Затвердити наступні основні  параметри (умови)  для оголошення конкурсу  про залучення інвестицій в реставрацію  об’єкту  Палацу  графа Ксідо (ох. №994/1-Н) з метою його подальшого використання:

1.1. Термін використання об’єкта інвестицій палацу графа  Ксідо визначити до 01.01.2068 р.
1.2. Інвестор зобов’язується за власні кошти, на свій ризик,  оплатити проектно-кошторисну документацію на здійснення протиаварійних та реставраційних робіт  на об’єкті та провести роботи визначені ПКД  протягом 3 (трьох)  років з моменту отримання дозволу на виконання будівельних робіт.
1.3. Плату на використання об’єкта, зважаючи на вкладення інвестором  власних значних коштів в реставрацію будівлі, визначити в розмірі  1 грн. за 1 м кв. в місяць на період реставрації.

1.4. Даний об’єкт після реставрації не може змінювати своє функціональне призначення. 
1.5. Затвердити функціональне призначення об’єкта – готельно-ресторанний комплекс.
1.6. З метою захисту інвестицій при розірванні інвестиційного договору в односторонньому порядку з боку Хмільницької міської ради  при виконанні умов договору інвестором,  документально підтверджені інвестиції, вкладені в об’єкт,  відшкодовуються інвестору в повному обсязі.

1.7. При умові розірвання угоди з боку інвестора в односторонньому порядку без поважних причин  внесені інвестиції не відшкодовуються.

1.8. Після проведення реставрації, введення об’єкта в експлуатацію, річну  плату за використання  об’єкта інвестицій   визначити у розмірі не меншому 5% від початкової експертної вартості об’єкта з врахуванням індексації.
1.9. Інвестор надає можливість  безкоштовного проведення екскурсій для організованих груп закладів освіти міста,  а також безкоштовного проведення заходів міською владою на території Замкової гори та в приміщенні Палацу графа Ксідо після його реставрації. 
1.10. Інвестор укладає договір оренди землі з моменту  нотаріального посвідчення і державної реєстрації інвестиційного договору. 

2. Затвердити порядок проведення конкурсу на право реалізації інвестиційного проекту по реставрації  та використанню будівлі пам’ятки архітектури національного  значення (ох. №994/1-Н) Палац  графа Ксідо (додаток №1).
3. Затвердити форму договору з переможцем конкурсу, інвестором пам’ятки архітектури національного значення (ох. №994/1-Н) Палацу графа  Ксідо (додаток №2).
4.  Виконавчому комітету міської ради  оголосити конкурс  щодо відбору інвестора  для реставрації та використання пам’ятки архітектури  національного  значення (ох.№994/1-Н) Палацу  графа Ксідо згідно  затверджених  параметрів. 
5.  Уповноважити міського голову С.Б.Редчика укласти з переможцем конкурсу   інвестиційний договір на використання майнового комплексу Палацу графа Ксідо, після  затвердження його на сесії міської ради з подальшим  нотаріальним посвідченням і державною реєстрацією правочину.
6. Контроль за виконанням даного рішення покласти на постійну комісію міської ради з питань комплексного розвитку міста, регулювання комунальної власності і земельних відносин (Прокопович Ю.І.).

Міський голова                                                               С.Б.Редчик

	 
Додаток №1
до рішення 52 сесії міської ради 7 скликання

№ 1602  від 14 серпня 2018 р. 

Порядок
проведення конкурсу на право реалізації інвестиційного проекту  по реставрації та використанню майна – будівлі пам`ятки архітектури національного значення (ох. №994/1-Н) Палац графа Ксідо
 I. Загальні положення
1. Цей порядок поширюється на нерухоме комунальне майно - будівлю, пам’ятку архітектури національного  значення (ох. №994/1-Н) Палац графа Ксідо (далі - об`єкт).

2. Конкурс на право укладення договору щодо  реалізації інвестиційного проекту по реставрації та використанню  об`єкта полягає у визначенні інвестора, який запропонував найкращі умови подальшої експлуатації об`єкта та найбільшу  плату за використання об’єкта інвестиції.

3. Конкурс проводиться при наявності заяв від двох або більше фізичних чи юридичних осіб (далі - учасники конкурсу), які надійшли протягом місяця після опублікування повідомлення про об`єкт, який пропонуються для інвестування в газеті «13 округ», на офіційному веб-сайті міста Хмільника.
4. Якщо на участь у конкурсі подав заяву один учасник, конкурсна комісія може прийняти рішення про право укладення договору інвестування з цим учасником конкурсу. При цьому учасник конкурсу нову заяву не подає, а плата за використання об’єкта  визначається  згідно затверджених параметрів.

5. Опублікована інформація про об`єкт інвестування за конкурсом, повинна містити такі відомості:

- назва об`єкта, його місцезнаходження;

- загальна площа об`єкта;

- кінцевий термін прийняття заяв про залучення інвестиції;

- іншу довідкову інформацію.

Зазначена інформація публікується в газеті "13 округ",  на офіційному веб-сайті міста Хмільника не пізніше ніж за 30 календарних  днів до дати проведення конкурсу.

 II. Умови конкурсу

1. Конкурс може проводитися згідно з такими умовами:

-  плата за використання об’єкта;

- ефективність використання об`єкта;

- дотримання вимог експлуатації об`єкта;

- створення нових робочих місць;

- вжиття заходів для захисту навколишнього середовища з метою дотримання екологічних норм експлуатації об`єкта;

- створення безпечних та нешкідливих норм експлуатації об`єкта;

- створення безпечних та нешкідливих умов праці;

- сучасна експлуатація об`єкта має бути підпорядкована винятково забезпеченню схоронності усіх його складових частин, максимальному розкриттю його комплексного художнього образу;

- єдиний напрям використання території охоронної зони і споруди.

Об’єкт використання:
Місцезнаходження: Україна, 22000, Вінницька обл.,м. Хмільник, вул. Шевченка,1, Палац графа  Ксідо.
Власність: комунальна, територіальної громади міста Хмільника.
Балансоутримувач: КП «Хмільниккомунсервіс».
Складові об’єкта використання: приміщення Палацу графа Ксідо загальною площею 1771 м. кв.
Право землекористування: визначається згідно діючого законодавства України. 
Стан будівлі: незадовільний (частково аварійний), потребує невідкладних робіт  по реставрації, відновленню та консервації будівельних конструкцій, облаштування інженерної інфраструктури.

Мета використання
Об’єкт  інвестиції передається для реставрації та використання з метою пристосування під готельно-ресторанний комплекс з відповідною інфраструктурою для організації прийому та обслуговування туристів, екскурсійної діяльності, запобігання руйнуванню або заподіянню шкоди, забезпечення захисту, збереження, утримання, відповідного використання, консервації, реставрації, ремонту, реабілітації та музеєфікації шляхом проведення відповідних робіт без зміни властивостей, які є предметом охорони об’єкта  культурної спадщини.

Термін використання – до 01.01.2068р., з  правом продовження договору згідно діючого законодавства України. 
Сторони договору: власник – Хмільницька  міська рада в особі міського голови, інвестор – переможець конкурсу ( юридична особа або фізична особа), зареєстрована (до моменту укладання договору) як платник податків до  бюджету міста Хмільника.
Текст інвестиційного договору на використання майнового комплексу Палацу графа Ксідо попередньо погоджений з власником, затверджується на сесії міської ради. Договір  нотаріально посвідчується і підлягає державній реєстрації правочинів. Суборенда дозволяється (окремі приміщення функціонального призначення), за погодженням з власником та з центральним органом виконавчої влади у сфері охорони культурної спадщини. Суборендар у місячний термін з дня отримання у користування частини пам’ятки зобов’язаний укласти з відповідним органом охорони культурної спадщини охоронний договір.

Права та обов’язки інвестора.
Інвестор має право:
використовувати об’єкт  у відповідності до мети, обумовленої умовами договору; 
самостійно вести фінансово-господарську діяльність; 
надавати в суборенду окремі приміщення функціонального призначення за погодженням з власником; 
використовувати амортизаційні відрахування на реставрацію та утримання об’єкту; 
ініціювати продовження договору  на новий термін. 

Інвестор зобов’язаний:

-провести роботи, необхідні для забезпечення збереження, покращення технічного стану, підтримання в експлуатаційному стані та пристосування об’єкта інвестицій без зміни властивостей, які є предметом охорони об’єкта культурної спадщини, в терміни, погоджені з власником та центральним органом виконавчої влади у сфері охорони культурної спадщини. Вся науково-проектна документація на проведення робіт розробляється спеціалізованими проектними організаціями та погоджується з власником, центральним органом виконавчої влади у сфері охорони культурної спадщини, іншими установами у встановленому законодавством порядку; 
-проводити підприємницьку діяльність у відповідності до чинного законодавства України. 
-для господарської діяльності на  об’єкті створити нові  робочі місця;  
-самостійно, від власного імені укладати договори із спеціалізованими організаціями на надання комунальних послуг; 
- не пізніше 3-х місяців після укладання договору  застрахувати об’єкт від усіх звичайно прийнятих ризиків на користь власника; 
- у місячний термін з дня отримання у користування пам’ятки укласти з відповідним органом охорони культурної спадщини охоронний договір; 
- забезпечити пожежну безпеку  майна;
-укласти договір оренди землі з моменту  нотаріального посвідчення і державної реєстрації інвестиційного договору.
Інші умови конкурсу:

1. Право на реставрацію та використання переходить до інвестора після оформлення двостороннього  акту приймання-передачі об’єкту.

2. У випадку розірвання договору  за ініціативи Хмільницької міської ради при умові виконання вимог договору інвестором: невід’ємні покращення, зроблені інвестором в об’єкт інвестицій, підлягають компенсації по ціні та на умовах згідно документально підтверджуючих витрат в об’єкт.

3. Перепродаж прав на реставрацію та використання – не можливий.

4. При виникненні форс-мажорних обставин, сторони регулюють відносини окремою угодою.

5. Обов’язковим для діяльності інвестора є наступні обмеження щодо використання об’єкту інвестицій: право безумовного доступу до об’єкту  з метою його обстеження, ознайомлення зі станом зберігання, характером та способом використання, ведення реставраційних робіт, одержання відповідних даних, наукового вивчення, мають особи, уповноважені на це відповідним органом охорони культурної спадщини. Право безперешкодного проходу у двір замку мають працівники організацій, розташованих у  дворі та відвідувачі. Інвестор повинен  забезпечити доступ до інженерних мереж об’єкту з метою їх ремонту та обслуговування працівників технічних, господарських та експлуатаційних служб. Інвестор зобов’язаний оформити право користування земельною ділянкою у встановлений Законом спосіб. Зобов’язання відносно землі виникають з моменту  нотаріального посвідчення і державної реєстрації інвестиційного договору.

Особливі умови для участі у конкурсі для претендентів:
Надання зобов’язання гарантійного характеру щодо інвестування в об’єкт ( банківські гарантії, порука, тощо) 

Надання розгорнутого бізнес-плану майбутнього використання об’єкту інвестицій.  

Переможцем конкурсу визнається претендент, який підтверджує згоду з істотними умовами конкурсу, та який запропонував свої, найбільш вигідні умови для територіальної громади м. Хмільника. 

Термін прийняття заяв до ______ 2018 року.

Конкурс відбудеться _______2018 року.
 Для участі в конкурсі учасник конкурсу подає на розгляд конкурсної комісії такі матеріали:

а) заяву на реставрацію та використання об’єкта (заявку на участь у конкурсі);

б) відомості про учасника конкурсу:

- належним чином оформлену довіреність, видану представнику юридичної особи;

- копії установчих документів, засвідчені в нотаріальному порядку (для юридичних осіб);

- копію витягу з ЄДР про державну реєстрацію суб`єкта підприємницької діяльності належно засвідчену учасником (для фізичних осіб).

в) техніко-економічне обгрунтування реставрації та використання  (варіанти поліпшення  майна).

Усі учасники конкурсу подають зобов`язання (пропозиції) щодо виконання умов конкурсу,   зобов`язання (пропозиції) щодо забезпечення сплати за використання  майна (застава майна тощо) та додаткові зобов`язання щодо експлуатації об`єкта.
Конкурс проводиться  в один етап, на якому визначається переможець згідно з умовами конкурсу  та  зобов`язаннями  учасника конкурсу.

                  III. Конкурсна комісія
1. До складу конкурсної комісії (далі - комісія) входять:

· представники власника  - працівники виконавчого комітету Хмільницької  міської ради;

·  органу,  уповноваженого управляти відповідним майном комунальної власності (Управління житлово-комунального господарства та комунальної власності міської ради),
 -  депутати міської ради (за згодою);

-  представник Міністерства культури України (за згодою).

2. Комісія утворюється в кількості 11 осіб. Склад комісії затверджується виконавчим комітетом Хмільницької міської ради.

3. Основними завданнями та функціями конкурсної комісії є:

     - розгляд пропозицій учасників конкурсу;

     - визначення переможця конкурсу;

     - складання протоколів та подання їх на затвердження власнику
4. Комісія під час своєї діяльності має право звертатися за консультаціями до відповідних профільних спеціалістів.

5. Комісія визначає переможця за критеріями, встановленими умовами конкурсу, відповідно до цього Порядку.

6. Комісія розпочинає роботу з моменту прийняття рішення виконавчого комітету міської ради  про її склад.

7. Керує діяльністю комісії й організовує її роботу голова комісії.

8.  Голова комісії в межах своєї компетенції:

     - скликає засідання комісії;

     - головує на засіданнях;

     - дає доручення членам комісії;

     - організовує підготовку матеріалів на розгляд.

9. Голова комісії має вирішальний голос, якщо при прийнятті рішення про визначення переможця конкурсу голоси членів комісії розділилися навпіл.

10. Засідання комісії є закритими. У разі потреби отримання додаткової інформації щодо учасника конкурсу, щодо його додаткових зобов`язань стосовно експлуатації об`єкта комісія має право заслуховувати на своїх засіданнях пояснення учасників конкурсу.

11. Засідання комісії є правомірними  за умови участі в ньому не менше 2/3 усіх членів комісії.

12. Рішення про визначення переможця приймається в разі згоди більшості з числа присутніх членів комісії на засіданні.

13. Після затвердження результатів конкурсу або якщо конкурс не відбувся, діяльність комісії припиняється.
14. Після закінчення засідання конкурсної комісії складається протокол, в якому зазначається:

     - відомості про учасників;

     - пропозиції учасників;

     - обгрунтування визначення переможця.

Протокол підписується всіма членами конкурсної комісії та залишається у власника.

15. Протокол про результати конкурсу затверджує власник.

 

Секретар міської ради                                                     П.В.Крепкий 




Додаток №2
до рішення 52 сесії міської ради 7 скликання

№ 1602 від 14 серпня 2018р. 

Інвестиційний договір
 на реставрацію та використання пам’ятки архітектури національного значення (ох.№994/1-Н) Палацу графа Ксідо

м. Хмільник  «___»__________________2018 р.

 Сторона-1:  Хмільницька міська рада, місцезнаходження зареєстроване за адресою: вул. Столярчука, 10 м. Хмільник, код ЄДРПОУ 04051247  ( далі –Власник), в особі міського голови Редчика Сергія Борисовича,  який діє на підставі Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», з однієї сторони, та 

Сторона-2: ______________________________________________, місцезнаходження зареєстроване за адресою:________________________________________ (надалі – Інвестор), в особі  ______________________________, місце проживання якого зареєстровано за адресою  _____________________________, та який діє на підставі  ________________________________________________, з другої сторони

Разом надалі іменовані як «Сторони», керуючись Законами України «Про інвестиційну діяльність», «Про регулювання містобудівної діяльності», «Про архітектурну діяльність»_  уклали цей договір про нижчевикладене:

1. Предмет Договору

1.1. Власник зобов’язується передати, а Інвестор зобов’язується прийняти нежитлову будівлю – пам’ятку архітектури національного значення (ох. №994/1-Н) Палац графа Ксідо, загальною площею 1771 м.кв., розташовану  за адресою: Вінницька обл., м. Хмільник, вул.Шевченка,1.
 Інвестиційний договір  погодити з Міністерством культури України .
1.2. Інвестор зобов’язується в повному обсязі за власні кошти протягом 3 (трьох) років з моменту отримання дозвільних документів на реставрацію та відновлення об’єкта, зазначеного в пп. 1.1 цього Договору   здійснити інвестування ремонтно-реставраційних робіт на об’єкті інвестування з пристосуванням його під готельно-ресторанний  комплекс.

Об’єкт інвестування належить територіальній громаді м. Хмільника на праві власності на підставі Свідоцтва про право власності на нерухоме майно, виданого Реєстраційною службою ____________________  за індексним номером _______, право власності на який зареєстровано в Державному реєстрі речових прав на нерухоме майно ___________, номер запису на право власності :_______, реєстраційний номер  об’єкта нерухомого майна _______________________, згідно витягу про реєстрацію права власності  за індексним номером :_______ від _______________
Об’єкт інвестування розташований на землях, що перебувають у  комунальній власності територіальної громади міста Хмільника.
Відповідно до звіту про незалежну оцінку , виконаного ________________________________ станом на __________ та затвердженого рішенням виконавчого комітету Хмільницької міської ради від _____ №____ ринкова вартість об’єкта  інвестування складає ________ в тому числі ПДВ - ______ грн. 

1.3. Інвестор користується та розпоряджається об’єктом інвестування та результатами інвестицій.

1.4. Передача об’єкта інвестування Власником та прийняття його Інвестором здійснюється на підставі акта прийому-передачі, який підписується сторонами за участю балансоутримувача об’єкта КП «Хмільниккомунсервіс».

1.5. Термін дії цього договору  визначений до 01.01.2068 р.  та може бути  продовжений сторонами.

1.6. Інвестор укладає  договір оренди землі з моменту  нотаріального посвідчення і державної реєстрації інвестиційного договору.
2. Порядок та умови здійснення інвестицій

2.1. Загальна орієнтовна сума інвестицій складає ______ грн. (____________________), з яких:

2.1.1. Орієнтовна кошторисна вартість робіт з усунення аварійності згідно проектно-кошторисної документації складає________ грн. 
2.1.2. Орієнтовна кошторисна вартість ремонтно-реставраційних робіт , в розмірі запропонованої інвестором інвестиційної вартості, становить _______ грн.  з урахуванням ПДВ.

2.2. Ринкова вартість об’єкта інвестування на момент укладення договору відповідно до звіту про незалежну оцінку складає ___ грн., в тому числі ПДВ ___________________

2.3. Сума інвестицій, зазначена в п. 2.1.1, 2.1.2 цього Договору може збільшуватись/зменшуватись в залежності  від змін проектно-кошторисної документації.

2.4. Інвестор сплачує:

2.4.1. До моменту введення в експлуатацію об’єкта інвестування  плата за використання об’єкта  складає 1 грн. за 1 м кв. в місяць, після введення в експлуатацію річна плата за використання об’єкта визначається з початкової експертної вартості об’єкта в розмірі не менше 5% від експертно-грошової оцінки з урахуванням індексації.
2.4.2. Податок на додану вартість відповідно до чинного законодавства України.

2.4.3. Плату за користування землею відповідно до чинного законодавства України. 
3. Права та обов’язки Власника:
3.1. Власник зобов’язується:

3.1.1. Передати інвестору об’єкт інвестування за актом  прийому-передачі.
3.1.2. Здійснювати контроль за дотриманням та виконанням умов інвестиційного договору. 

3.1.3. Надавати інвестору інформацію, відомості, дозвільні документи, необхідні для реалізації інвестиційного проекту.
3.2. Власник має право:

3.2.1. Доступу до інформації, документів, пов’язаних з виконанням інвестором умов цього Договору, тощо.

3.2.2. Розірвати даний договір з інвестором, якщо останній не виконує або неналежним чином виконує свої обов’язки:

· Несплата коштів за використання об’єкта інвестицій.
· Порушення  без поважних причин строків інвестування, передбачених п. 1.2 цього Договору.
· Невиконання або виконання не в повному обсязі протиаварійних та/або невідкладних консерваційних заходів з порушенням терміну відповідно до п. 3.3.8 цього Договору.
· Ненадання Власнику інформації, відомостей, документів, пов’язаних з реалізацією інвестиційного проекту.
· Несплата плати за користування землею.
Про розірвання Договору інвестор повідомляється письмово. Договір вважається розірваним з моменту отримання повідомлення. У разі розірвання Договору з Інвестором, Власник приймає рішення про залучення нового Інвестора згідно з чинним законодавством.

Права та обов’язки Інвестора

3.3. Інвестор зобов’язується:

3.3.1. Здійснити інвестування протиаварійних та ремонтно-реставраційних робіт в обсягах та в терміни, передбачені даним Договором.

3.3.2. Оформити право користування земельною ділянкою з моменту  нотаріального посвідчення і державної реєстрації інвестиційного договору.
3.3.3. Виступити замовником проектно-кошторисної документації для виконання пристосування Об’єкта інвестування  під готельно-ресторанний комплекс, після виконання невідкладних протиаварійних та консерваційних робіт.

3.3.4. Залучити до ремонтно-реставраційних робіт належну підрядну організацію,  що має ліцензію на проведення відповідних робіт.

3.3.5. Фінансувати всі витрати, пов’язані з проектуванням та/або коригуванням проектно-кошторисної документації, а також витрати по отриманню відповідних дозволів на виконання будівельних робіт, інші витрати, що пов’язані з укладенням інвестиційного договору.

3.3.6. Виконувати функції замовника будівельних робіт, в тому числі:

-отримувати відповідні дозволи на проведення ремонтно-реставраційних робіт.
-здійснювати контроль і технічний нагляд за відповідністю обсягу, вартості і якості виконуваних робіт кошторисам і проектній документації.

3.3.7.   Укласти охоронний договір з уповноваженим органом охорони культурної спадщини (Міністерством культури України)

3.3.8.   Виконати протиаварійні та/або невідкладні консерваційні заходи на об’єкті     інвестування в термін до ___________

     3.3.9.   В термін до ___________________ ввести в експлуатацію об’єкт інвестування.
     3.3.10. Укласти  договір оренди землі з моменту  нотаріального посвідчення і державної реєстрації інвестиційного договору.
4. Відповідальність сторін

4.1. Сторони несуть відповідальність за невиконання цього Договору відповідно до чинного законодавства України.

4.2. Збитки, заподіяні однією Стороною іншій стороні підлягають відшкодуванню в повному обсязі винною Стороною.
4.3. У разі дострокового розірвання цього Договору в зв’язку з порушенням Інвестором прийнятих на себе зобов’язань суми, сплачені інвестором відповідно до цього Договору на виконані будівельні роботи поверненню та відшкодуванню не підлягають.

5. Обставини непереборної сили

5.1. Сторони цього Договору звільняються від відповідальності за повне або часткове невиконання зобов’язань по цьому Договору, якщо таке невиконання є наслідком дії обставин непереборної сили (форс-мажору).

5.2. Під обставинами непереборної сили Сторони розуміють зовнішні і надзвичайні події, які не існували під час підписання цього договору і виникли незалежно від волі Сторін, за умови, якщо Сторони не  могли передбачити настання таких наслідків чи перешкодити їх виникненню за допомогою коштів, застосування яких справедливо вимагати та очікувати від Сторони, яка зазнала дії обставин непереборної сили.

5.3. Обставинами непереборної сили визнаються, але не обмежуються ними, події: землетруси, пожежі, повені, епідемії, забруднення радіацією будь-яким ядерним джерелом, транспортні катастрофи, воєнні дії , повстання, революції, страйки, соціальні конфлікти, блокади, ембарго, зміни в законодавстві, смерть інвестора (для фізичних осіб) у разі відмови спадкоємців і т.д.

5.4. Сторона, яка втратила можливість виконати зобов’язання внаслідок дії обставин непереборної сили, зобов’язана негайно у будь-який спосіб повідомити іншу Сторону про виникнення, вид і можливу тривалість подій, які перешкоджають належному виконанню зобов’язань по цьому Договору.

5.5. Якщо обставини непереборної сили будуть тривати більше трьох місяців, Сторони повинні вирішити подальшу долю цього Договору.

5.6. Неплатоспроможність Сторони, визнання її банкрутом, ліквідація або відсутність грошових коштів на його рахунках не розглядається Сторонами, як випадок дії обставин непереборної сили.
6. Порядок вирішення спорів

6.1. Всі спори та розбіжності, що виникають між Сторонами в процесі виконання цього Договору або в зв’язку з ним, підлягають вирішенню шляхом переговорів та взаємних консультацій між Сторонами.

6.2. Якщо сторони не дійдуть у розумний строк до взаємоприйнятного рішення, спір підлягає передачі на розгляд суду (господарського суду) відповідно до законодавства України.

7. Набрання чинності, дія Договору та його припинення

7.1. Договір набирає чинності після підписання, його нотаріального посвідчення і державної реєстрації правочину.

7.2. Цей Договір припиняється після повного виконання Сторонами своїх зобов’язань.

7.3. Цей Договір може бути достроково припинений за взаємною згодою шляхом підписання сторонами угоди про врегулювання всіх розбіжностей, які виникають в зв’язку з таким достроковим припиненням.
7.4. У разі дострокового припинення договору Власник вирішує питання про залучення інвестора в порядку, передбаченому чинним законодавством.

8. Зміни та доповнення до Договору.

8.1. Якщо інше прямо не передбачено цим Договором або чинним законодавством України, зміни та доповнення до умов цього Договору можуть бути внесені тільки за домовленістю Сторін, яка оформлюється Додатком про внесення змін та доповнень до цього Договору.

8.2. Зміни та доповнення до цього Договору набирають чинності з моменту належного оформлення Сторонами відповідного Додатку про внесення змін та доповнень до цього Договору , що підлягає нотаріальному посвідченню.

9. Заміна Сторони Договору

9.1. Заміна Інвестора допускається в порядку, установленому чинним законодавством України 

Підписи та реквізити сторін
Секретар міської ради                                             П.В.Крепкий
